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1. Zeitlicher Rückblick / Prozess

Sicherstellung der bedarfsgerechten Versorgung mit Wohnraum

Weltgeschehen

Leopoldshöhe

2002 – 2005
Überarbeitung FNP
Gesamtgemeinde

→ 13. FNP-Änderung 

2006
Rahmenplan 

Schuckenbaum;
B-Plan 08/10

Brunsheide-Süd
Rechtskraft 2006

es wird gebaut:
• Käthe-Kollwitz-Weg
• Anna-Siemsen-Weg
• Hedwig-Dohm-Weg
• Edith-Stein-Weg

Abb.: Ausschnitt 
Städtebaulicher Rahmenplan 
Schuckenbaum
(Quelle: Gemeinde 
Leopoldshöhe 2006)

Abb.: Ausschnitt
13. FNP-Änderung
(Quelle: Gemeinde 
Leopoldshöhe 2005)
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1. Zeitlicher Rückblick / Prozess

Abb.: Ausschnitt Städtebaulicher Rahmenplan Schuckenbaum
(Quelle: Gemeinde Leopoldshöhe o.J.)
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1. Zeitlicher Rückblick / Prozess

Sicherstellung der bedarfsgerechten Versorgung mit Wohnraum

Weltgeschehen

Leopoldshöhe

2012
Überprüfung der 

Wohnbauflächenreserven
im FNP (intern);

Schwerpunkt EFH

Gesetzespaket Energiewende
und Klimaschutzklausel (Japan)

2011
Klimaschutzgesetz

2013

Erste Statistik zum 
Bevölkerungswachstum IT.NRW

+ 11 %
2016

ab 2017
Vorarbeiten zur

Neuaufstellung des 
Regionalplans 2035;

erstmals Wohnbauflächen / ASB 
westlich der

Felix-Fechenbach-Schule
Abb.: Wohnbauflächen-Untersuchung
(Quelle: Gemeinde Leopoldshöhe 2012)

Abb.: Ausschnitt
Regionalplan
(Quelle: Gemeinde
Leopoldshöhe 2018)
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1. Zeitlicher Rückblick / Prozess

Bevölkerungsentwicklung Gemeinde Leopoldshöhe

Abb.: Gemeindemodellrechnung Leopoldshöhe bis 2040
(Quelle: IT.NRW, Landesdatenbank 2020: 8)

Abb.: Bevölkerungsentwicklung 1989 – 2019
(Quelle: IT.NRW, Landesdatenbank 2020: 4)
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1. Zeitlicher Rückblick / Prozess

Sicherstellung der bedarfsgerechten Versorgung mit Wohnraum

Weltgeschehen

Leopoldshöhe

2019
Bildungscampus;

ISEK (Sommer 2019)

Fridays for Future
ab ca. 2019

Klimaanpassungs-
gesetz

Januar 2020
Regionale 2022 August 2020

Rahmenplanung 
Brunsheide;
Diskussion

städtebaulicher 
Wettbewerb

Mitte 2020
Bildungscampus im 
StadtLandQuartier;

Integrierter Bestandteil 
eines kommunalen 

Entwicklungsprozesses
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1. Zeitlicher Rückblick / Prozess

Abb.: Quartier der kurzen Wege
(Quelle: Gemeinde Leopoldshöhe 2020)
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2. Ausgangslage Stand heute

Rahmenplan Brunsheide

Abb.: Rahmenplan Brunsheide
(Quelle: DHP 2020)
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2. Ausgangslage Stand heute

Abgrenzung Wettbewerbsgebiet

Abb.: Abgrenzung Wettbewerbsgebiet und Ideenbereich
(Quelle: Kreis Lippe o.J., bearbeitet)

1,08 ha

0,12 ha

Städtebaulicher Entwurf = 5,9 ha
Ideenbereich = 2,0 ha

5,9 ha

0,8 ha
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2. Ausgangslage Stand heute

Abgrenzung Wettbewerbsgebiet

Abb.: Abgrenzung Wettbewerbsgebiet
(Quelle:  Land NRW (2020) - Lizenz dl-de/zero-2-0 (www.govdata.de/dl-de/zero-2-0), bearbeitet)
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3. Ergebnisse Arbeitskreis Brunsheide

1. Städtebau / Städtebauliche Struktur

• Grundlage:
5,9 ha Wettbewerbsgebiet * – 3.000 m² (Kita-Standort)
= 5,6 ha / 56.000 m² (Bruttobauland)

5,6 ha – 40 % öffentl. Erschließung u. öffentl. Grünflächen
= 3,36 ha / 33.600 m² (Nettobauland) → Orientierungswert!

• Orientierungswert: 246 Wohneinheiten (43 WE / ha, bezogen auf Bruttobauland) 
mit 738 neuen Einwohner/innen (Annahme: 3 Pers. / WE)

• „Zentrale Mitte“ im Quartier: Bündelung verschiedener Nutzungen,
Angemessenheit zum Ort, keine Konkurrenzsituation

• Zentraler Grünzug in Nord-Süd-Ausrichtung mittig durch das Quartier

* Wettbewerbsgebiet
= Städtebaulicher Entwurf,

ohne Ideenbereiche
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3. Ergebnisse Arbeitskreis Brunsheide

Abb.: GRZ
(Quelle: Bezirksamt Eimsbüttel o.J.)

1. Städtebau / Städtebauliche Struktur

• Vorbildfunktion und Zukunftsfähigkeit

• „Horizontale Dichte“ (vgl. Regionale OWL 2022)

• max. Ø-GRZ (Grundflächenzahl) von 0,45 für gesamtes Gebiet
→ GRZ von 0,4 bis 0,5 möglich (Zonierung / Teilbereiche)
→ Flächensparendes Bauen in dichteren und weniger dichten („aufgelockerten“)

Quartiersbereiche

• Definiert Teil des Grundstückes, der von
baulichen Anlagen überdeckt bzw.
unterbaut werden darf
(zzgl. Nebenanlagen – Flächen von
Garagen, (überdachten) Stellplätzen mit Zufahrten)
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3. Ergebnisse Arbeitskreis Brunsheide

1. Städtebau / Städtebauliche Struktur

• max. III-Geschossigkeit + max. ein Nicht-Vollgeschoss („Staffelgeschoss“)

• Sensible und auf die angrenzende
Wohnbebauung entsprechend
reagierende Höhenentwicklung
des neuen Quartiers unter
Berücksichtigung der Topographie

• max. II-Geschossigkeit +
max. ein Nicht-Vollgeschoss
(„Staffelgeschoss“) in Bereich
angrenzender Wohnbebauung
nach Westen (s. Abb.)

Abb.: Übergänge zwischen bestehendem 
Siedlungsrand und geplantem Neubaugebiet

(Quelle: DHP 2020)
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3. Ergebnisse Arbeitskreis Brunsheide

1. Städtebau / Städtebauliche Struktur

Vorstellbare Gebäudetypologien
40 % Ein- und Zweifamilienhäuser
(abgebildet als freistehende Einfamilienhäuser sowie Doppel- und Reihenhäuser in 
Eigentum und Vermietung), unterteilt in

• 10 % freistehende Einfamilienhäuser
• 15 % Doppelhäuser
• 15 % Reihenhäuser

60 % Geschosswohnungsbau / Mehrfamilienhäuser
(in Eigentum und Vermietung)

Abb.: Gebäudetypologien
(Quelle: DHP 2020)
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3. Ergebnisse Arbeitskreis Brunsheide

2. Wohnen

• Hauptnutzung Wohnen, weitere Nutzungen grundsätzlich nicht ausgeschlossen

• Schaffung vielfältiger und bedarfsorientierter Wohnangebote für verschiedene 
Lebensmodelle und Wohnansprüche unterschiedlicher Bevölkerungsgruppen und 
-schichten (jung und alt, Singles, Paare, Senior/innen, etc.)

• Verschiedene Wohnungsgrößen
25 % 1-Person-Wohnungen, bis zu 47 m²
25 % 2-Personen-Wohnungen, bis zu 62 m²
20 % 3-Personen-Wohnungen, bis zu 77 m²
15 % 4-Personen-Wohnungen, bis zu 92 m² *
15 % 5-Personen-Wohnungen und mehr, ab 92 m² bis zu 130 m² *

* Denkbar als Einfamilienhaus (ggf. mit untergeordneter Nutzung, z.B. Einliegerwhg.) in
verdichteter Bauweise (Grundstücksgröße > 400 m²) und Mehrfamilienhäuser
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3. Ergebnisse Arbeitskreis Brunsheide

3. Einzelhandel, Dienstleistung und Gewerbe

• Bedarfsorientierte Dienstleistungs- / Serviceangebote sowie
kleinteilige, nicht-störende Einzelhandel- und Gewerbeeinheiten als untergeordnete 
Nutzung möglich

• Keine Konkurrenzsituation zum Ortskern / Marktplatz sowie umgebender 
bestehender Infrastrukturen

Abb.: Quartier der kurzen Wege
(Quelle: Gemeinde Leopoldshöhe 2020)
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3. Ergebnisse Arbeitskreis Brunsheide

4. Soziale Infrastruktur

• Drei- bis viergruppiger Kita-Standort auf einer vorzuhaltenden Grundstücksfläche 
von ca. 3.000 m²

• Kapazität der Grundschule Leopoldshöhe Nord für neues Quartier ausreichend

• Nachbarschaftstreff als Ort der Begegnung vorstellbar,
möglich in Anbindung an ein Wohnprojekt

• Keine Konkurrenzsituation zu Angeboten im Rathaus / Bildungscampus

→ Verweis auf detailliertere Vorstellung dieser Inhalte in gemeinsamer Sitzung AfBK
und AfGSGS am Mi., 26.05.2021
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3. Ergebnisse Arbeitskreis Brunsheide

5. Mobilität

• Haupterschließung des Quartiers von Osten über Wagentronsweg

• Schulwegsicherheit in Richtung Bildungscampus

Abb.: Mögliche verkehrliche Anbindung
(Quelle: DHP 2021)

Abb.: Kindgerechter Schulweg
(Quelle: Planungsbüro STADTKINDER GmbH 2020)
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3. Ergebnisse Arbeitskreis Brunsheide

5. Mobilität

• Innere Quartierserschließung ausgebildet als Spielstraßen zur gleichberechtigten 
Nutzung aller Verkehrsteilnehmer/innen (Fußgänger/innen, Radfahrer/innen, MIV)

• Gesicherte und belastbare Erschließung (Ver-/Entsorgung, Rettungszuwegungen),
Vermeidung von Durchgangsverkehr

• Autoarmes Quartier, ggf. teilweise autofreie Bereiche

• Zusätzliche Haltestelle Herforder Straße (gem. KVG Lippe GmbH)

• Geplante Ausweitung des Limo-Taxi-Angebots der KVG Lippe GmbH
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3. Ergebnisse Arbeitskreis Brunsheide

5. Mobilität

• Weiterer Diskussionsbedarf:
Vorgabe Stellplatzschlüssel zur Unterbringung des ruhenden Verkehr
→ vor Wettbewerbsbeginn abschließend zu klären

• Ober- und unterirdische Lösungen möglich
→ vorstellbar: Oberirdische Pkw-Stellplätze in kleinteiligen Gebäudestrukturen,

unterirdische Pkw-Stellplätze bei Geschosswohnungsbau / Mehrfamilienhäuser

• Entsprechendes Angebot an Besucher/innenparkplätzen und
die Unterbringung von Fahrrädern sind mitzudenken

• MobilitätsHub mit Bündelung verschiedener Angebote
(E-Mobilität stützende Strukturen, Car-Sharing-Angebote, Packstation, etc.)
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3. Ergebnisse Arbeitskreis Brunsheide

6. Grün- und Freiflächen

• Zentraler Grünzug in Nord-Süd-Ausrichtung als identitätsstiftendes, prägendes 
Freiraumelement (Aufenthaltsqualität, Mikroklima, Quartiersentwässerung)

• Multifunktionale Aufenthalts- und Begegnungsflächen

• Spiel-, Bolz- und Sportflächen für jung und alt
(Mehrgenerationengerechte Gestaltung)

• Gemeinschaftsflächen / Gemeinschaftsgärten bei
Geschosswohnungsbau / Mehrfamilienhäusern

• Beachtung der Kalt- und Frischluftschneisen

Abb.: Beispielhafte Ausgestaltung Grünzug
(Quelle: Gemeinde Leopoldshöhe 2021)
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3. Ergebnisse Arbeitskreis Brunsheide

6. Grün- und Freiflächen

Abb.: Skizze wichtiger Grünflächen und
-elementen i.V.m. Stauanlagen (RRB)

(Quelle: Gemeinde Leopoldshöhe 2021)
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3. Ergebnisse Arbeitskreis Brunsheide

7. Stadtklima und Nachhaltigkeit

• Zentraler Grünzug in Nord-Süd-Ausrichtung als identitätsstiftendes, prägendes 
Freiraumelement (Aufenthaltsqualität, Mikroklima, Quartiersentwässerung)

• Widerstandsfähige Siedlungsentwicklung, Schwammstadt-Prinzip
→ Entgegenwirken des Klimawandels (Folge: Hitzeinseln, Extremwetterereignisse)

und Vorsorge durch Klimaanpassungsmaßnahmen,
z.B. alternative Maßnahmen zur Niederschlagsversickerung auf
multifunktionalen Flächen, Mulden / Rigolen, Dach- und Fassadenbegrünung

• Naturnah gestaltetes Regenrückhaltebecken (RRB) ohne Einfriedung

• Gebäude-Energiestandards

• Parallel zu Wettbewerbsverfahren: Erarbeitung des integrierten energetischen 
Quartierskonzepts (IEQK mit Betrachtung der Bereiche Klima, Energie und Mobilität)
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4. Ausblick

Auslobungsbroschüre (in Erstellung)

Abb.: Auslobungsbroschüre
(Quelle: DHP 2021)
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4. Ausblick

Vorgesehene Öffentlichkeitsbeteiligung im Wettbewerbsverfahren

→ Beteiligungsklammer um das Wettbewerbsverfahren

• Öffentlichkeitsbeteiligung im Zuge der Auslobungserstellung vor politischem 
Beschluss im Vorfeld der öffentlichen Bekanntgabe und Beginn der Bewerbungsfrist

• Ausstellungseröffnung mit Bekanntgabe des Wettbewerbsergebnisses und 
Urkundenübergabe an die prämierten Büros für interessierte Öffentlichkeit und Presse
im Nachgang der Preisgerichtssitzung und Ausstellungseröffnung
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4. Ausblick

Vorgesehene Öffentlichkeitsbeteiligung im Wettbewerbsverfahren

→ Informationsweitergabe während des Wettbewerbsverfahrens

• Politischer Beschluss zur Auslobung

• Öffentliche Bekanntgabe des Wettbewerbs und Start der Bewerbungsfrist für zu 
losende Teilnehmerbüros

• Losziehung

• Ausstellungseröffnung (aller Wettbewerbsarbeiten)

• Ausstellung
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